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Przeksztatcenia terenéw poprzemystowych
jako sposo6b wdrazania zasad rozwoju zrownowazonego

Degradacja krajobrazu skutkami dzialalnosci przemystu wiaze
si¢ z historia rozwoju nowych technik i technologii, ktore poja-
wily sie w Europie na skutek rewolucji industrialnej w poczat-
kach XIX w. Rewolucja przemyslowa zmienila cywilizacyjne
oblicze Europy i innych krajow pozostajacych pod wplywem
tzw. ,,Kultury Zachodu™. Przemys! przyspieszyt rozwdj osrod-
kow miejskich w Europie, spowodowal zmiany spoleczne, byt
przyczyna rozkwitu gospodarek 1 ich klegsk na skutek dwoch
wojen $wiatowych, a u schytku nastgpnego stulecia byt juz glow-
nym sprawca degradacji przestrzeni w tzw. ,starych europej-
skich okregach przemystowych.” Do takich okrggéw nalezy
rowniez centralny obszar Aglomeracji Gornoslaskiej. Naturalne
bogactwa tej ziemi z wgglem kamiennym na czele, pozwolily na
zbudowanie mocnego osrodka przemystu cigzkiego, ktéry byt
sila napedowa krajowej gospodarki przez cale dziesigciolecia.
Zmiany technologiczne, odejscie od monokultur przemystu cigz-
kiego i restrukturyzacja wielu zakladow produkcyjnych, spowo-
dowaly pojawienie si¢ terenéw poprzemystowych oraz obsza-
row zdegradowanych skutkami dziatalnosci przemyslowe;j. Roz-
pietos¢ i skala degradacji miala charakter zar6wno Srodowisko-
wy, przestrzenny jak i ekonomiczno—spoteczny.

W obszarze wojewodztwa $laskiego dominuja tereny poprzemy-
stowe i zdegradowane, zwiazane gléwnie z géornictwem wegla
kamiennego i przemysiem przerobu surowcow, przede wszyst-
kim rud Zelaza i metali kolorowych. Z tego wzgledu najczesciej
wystepujacymi zanieczyszczeniami s zanieczyszczenia chemi-
czne oraz degradacja morfologiczna, tj. deformacje powierzchni
lub elementow uksztaltowania terenu. Degradacja chemiczna
moze mie¢ wplyw na jakos$¢ srodowiska oraz na stan zdrowia
ludzi natomiast degradacja fizyczna, wplywa na jakos¢ i warun-
ki zycia na objgtych nia terenach (migdzy innymi na trwalos¢
obiektow i infrastruktury). Degradacja fizyczna moze takze
ogranicza¢ mozliwosci realizacji nowych funkcji gospodarczych
z uwagi na warunki gruntowe wynikajace np. ze szkéd goérni-
czych. Szczegolnie widoczne skutki degradacji przestrzennej
mozna zaobserwowa¢ w miastach zwiazanych z bezposrednia
obecnoscia zakladow produkcyjnych w swojej strukturze prze-
strzennej. Obiekty przemystowe wrosty mocno w krajobraz §rod-
mies¢ Chorzowa, Rudy Slaskiej, Zabrza. W $cistym centrum
Katowic wieze wyciagowe szybow kopalnianych sa wpisane
w pejzaz miejski w bezposrednim sasiedztwie kopuly Spodka.
I mimo, ze mieszkancy gornoslaskich miast oswoili si¢ z obec-
noscia reliktow przemystowych, to w skali regionu, czy moze
bardziej w perspektywie tworzacego si¢ Gornoslaskiego Obsza-
ru Metropolitalnego tereny zdegradowane przez przemyst sta-
nowig wyzwanie dla wladz lokalnych. Moga bowiem by¢ powa-
zna bariera rozwojowa, szczegolnie w dzielnicach o peryferyj-
nym charakterze, tych ktore byly miejscem lokalizacji zaktadow
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produkcyjnych, a po ich restrukturyzacji staly si¢ obszarami na-
gromadzenia konfliktow spolecznych, srodowiskowych i prze-
strzennych. Obecno$¢ w przestrzeni zurbanizowanej, terenéw
dotknietych skutkami dziatalnosci produkcyjnej stwarza nie tyl-
ko szczegolny rodzaj relacji przestrzennych, ale wymusza konie-
czno$¢ podejmowania dziatan ukierunkowanych na systemowe
rozwiazania rewitalizacyjne uwzgledniajace wszystkie aspekty
rozwoju zrownowazonego oraz swiadomie operujace instrumen-
tarium planistycznym.

W tej sytuacji samorzady lokalne stoja przed trudnym zadaniem,
tym trudniejszym, Ze czesto nie sg bezposrednio odpowiedzialne
za skutki degradacji, a mimo tego jako gospodarz terenu decy-
duja o jakosci przestrzeni w wymiarze lokalnym.

Trudnosci zwiazane z ponownym zagospodarowaniem terenow
poprzemystowych i zdegradowanych wynikaja czesto ze stere-
otypowego podejs$cia wladz lokalnych do tych obszarow. Zwyk-
le tereny te sa postrzegane wylacznie w kategoriach zagrozen
ibarier rozwojowych, a rzadziej widziane sa jako szansa na nowe
wykorzystanie uwolnionej od dotychczasowej funkcji przestrze-
ni. Zadaniem zarowno dla wladajacych przestrzenia miejsko—
przemystowa, jak i dla programujacych i planujacych jej rozwoj,
jest zmiana sposobu postrzegania zagadnien dotyczacych prze-
ksztalcen terenéw poprzemystowych. Przeksztalcanie terenow
poprzemystowych przez przypisanie im nowych funkcji stanowi
mechanizm ochrony zasobéw terenowych, ktére podlegaja nie-
ustannej presji inwestycyjnej. Konieczne jest stworzenie warun-
kow sprzyjajacych ochronie terenéw niezainwestowanych tzw.
,zielonych™, co oznacza potrzebg recyklingu terenéw poprzemy-
stowych, czyli przeznaczania ich pod nowe funkcje nie wyla-
czajac rowniez funkcji produkcyjnych, ale realizowanych z za-
stosowaniem nowych przyjaznych srodowisku technologii.

Proces transformacji terenéw poprzemystowych do nowych
funkcji musi poprzedzac¢ szereg dzialan przygotowawczych
o charakterze rekultywacyjnym. Maja one na celu zwigkszenie
podatnosci terenu do przyjgcia nowych funkcji. Rekultywacja
moze obejmowac oczyszczanie oraz usuwanie pozostatosci po
obiektach, konstrukcjach i infrastrukturze znajdujacej sig na te-
renie. Istotnym czynnikiem decydujacym o mozliwosciach i kie-
runku przeksztalcenia terenu poprzemystowego jest jego war-
tos¢ rynkowa. Sklada si¢ na nia szereg czynnikéw o charakterze
wiazacych si¢ bezposrednio z cechami samego terenu jak i uwa-
runkowaniami zewngtrznymi.

Dla potencjalnych inwestorow atrakcyjny teren to taki, ktory nie
pociaga za soba diugich i skomplikowanych procedur admini-
stracyjnych, ma przede wszystkim uporzadkowana sytuacjg pra-
wno—-wlasnosciowa oraz gwarantuje mozliwos¢ otrzymania sto-
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sownych pozwoleni administracyjnych w rozsadnym czasie.
Czynnikiem ryzyka przy tego typu przedsigwzigciach jest row-
niez opdznienie, jakie moze wystapi¢ w zwiazku z potrzeba
uzyskania decyzji dotyczacych rekultywacji.

Waznym z punktu widzenia lokalizacji nowych funkcji w terenie
poprzemystowym jest oprocz dobrego polozenia i dostgpnosci
komunikacyjnej oraz odpowiedniej do przewidzianej funkcji
wielkosci, rozpoznanie dotyczace mozliwych zagrozen srodo-
wiskowych i zdrowotnych. Czasami czynnikiem wstrzymuja-
cym decyzjg inwestora jest brak wiedzy o stopniu skazenia danej
nieruchomosci. W bardziej ztozonych przypadkach znajomosé
stopnia zanieczyszczenia terenu jest warunkiem niezbednym dla
okreslenia kosztow oczyszczania, ktore musi by¢ przeprowa-
dzone, jezeli teren mialby by¢ wykorzystany zgodnie z zamie-
rzeniami inwestycyjnymi inwestora. Bywa tez tak.,, ze potenc-
jalny inwestor jest zainteresowany obszarem, pod warunkiem, ze
koszt zakupu oraz oczyszczenia nie przekroczy kosztu nabycia
porownywalnego obszaru czystego.

Powyzsze rozwazania wskazuja jak bardzo zlozony i wielowat-
kowy jest problem przeksztalcen terenéw poprzemystowych,
ktore z jednej strony moga stanowi¢ zagrozenie wynikajace
z obciazen skutkami wezesniejszej dzialalnosci produkcyjnej,
z drugiej sa alternatywna propozycja lokalizacyjna w sytuacji
stalej pogoni za nowymi terenami inwestycyjnymi. Gdy do tego
jeszcze dolozymy ograniczenia wynikajace z uwarunkowan
konserwatorskich — bo pewien procent tych obszarow jest zabu-
dowany obiektami o walorach historycznych, a ich zagospoda-
rowanie i wpisanie si¢ w krajobraz ma czesto silny kontekst kul-
turowy, to rewitalizacja takich obszarow jest dosy¢ trudnym za-
daniem. Dodatkowo pojawi sig¢ koniecznos¢ odpowiedzialnego
gospodarowania terenami, ktore naleza do zasobow nieodna-
wialnych.
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Rys. 1. Tereny po kopalni ,,Katowice™, cen-
trum miasta— obszar przewidziany pod loka-
lizacje nowych funkcji kulturalnych (fot.
Krzysztof Gorgon, 2007 .)

Jak w takiej sytuacji maja postgpowac wszyscy odpowiedzialni
z urzedu 1 zaangazowani zawodowo w procesy ksztaltowania
przestrzeni regionéw poprzemystowych? Czy przeksztalcenia
terenow poprzemystowych naleza do kategorii zadan trudnych
i skazanych na niepowodzenie, a moze sa wyzwaniem i zarazem
szansa otwierajaca nowe kierunki rozwoju dawnych okregow
przemystowych? Nie ma jednoznacznej odpowiedzi na te pyta-
nia, gdyz funkcjonowanie obszaru poprzemyslowego dzieje sie
zawsze w szerszym kontekscie, w otoczeniu fizycznym i uwa-
runkowaniach instytucjonalnych oraz powiazaniach o charakte-
rze abstrakcyjnym. Najprostszym i umownie przyjetym rozroz-
nieniem kierunkow postgpowania z terenami poprzemysfowymi
jest podzial dzialan na ochronne oraz ukierunkowane na prze-
ksztalcenia zakladajace docelowe przyjecie nowych funkcji. Na-
lezy jednak pamigtac, zZe jest to podzial umowny, a bezreflek-
syjne podejscie do zagadnienia moze spowodowac, ze przyjete
rozwiazanie w rezultacie spowoduje dalsza degradacjg zamiast
wzrostu atrakcyjnosci terenu.

Majac to na uwadze warto skorzysta¢ z doswiadczen regionow,
ktore zmierzyly si¢ z problemami transformacji przestrzennej
znacznie wczesniej. Jedna z mozliwych podpowiedzi jest wia-
czenie procesu przeksztalcen w calos¢ dziatan ukierunkowanych
na budowanie tozsamosci regionu. Niezwykle ciekawym przy-
kladem jest francuski pomyst potraktowania calego regionu
przemyslowego Nord—Pas de Calais' jako spojnego obszaru
o zmienionym kulturowo krajobrazie.

Po latach trwajacych procesow rekultywacji i rewitalizacji tere-
now zaglebia weglowego, pojawit sie pomyst wpisania calego
obszaru na listg dziedzictwa $swiatowego UNESCO w kategorii
»~Zmieniony Krajobraz Kulturowy™ (Evelved Cultural Lands-
cape) . Kategoria ta umozliwia przedstawienie zaglgbia nie jako
zbioru terenéw i zabytkow, lecz jako organicznej 1 spojne;j cato-
sci, w ktorej tacza sig historia 1 pamiec¢, natura i budynki, infra-
struktura techniczna i mieszkaniowa" W zaglebiu weglowym
Nord-Pas de Calais, podobnie jak w innych regionach Europy
i $wiata, dynamika wplywoéw przemystu wydobywczego na $ro-
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Rys. 2. Tereny po stalowni huty ,,Kosciusz-
ko” w Chorzowie, centrum miasta (fot. Jus-
tyna Gorgon, 1999r.)

Rys.3. Charakterystyczne elementy zagos-
podarowania przestrzeni gornoslaskiej
wieza wyciagowa szybu kopalnianego i zes-
p6t domoéw robotniczych (fot. Justyna Gor-
gon, 2007r.)

dowisko naturalne spowodowata zmiany krajobrazu — wylesia-
nie, zapadanie si¢ powierzchni, budowg kopaln, Zrodzilo sig
..srodowisko totalne™, uksztaltowane w sposob gwattowny, a kra-
jobraz jest odzwierciedleniem tych przemian.

Gémy Slask jest rowniez regionem, ktory charakteryzuje zmie-
niony kulturowo krajobraz., co wigcej sa tutaj tereny i obiekty
unikatowe w skali Europy. Czy zatem nie byloby celowe podjac
wysilek kompleksowej oceny i waloryzacji krajobrazu Aglome-
racji Gornoslaskiej, dopoki jeszcze sa w niej tereny i obiekty,
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WEGO, wystapienie na Konferencji migdzynarodowej w ramach unijnego Pro-
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ktore stanowia o wyjatkowosci 1 szczegolnym pigknie regionu.
Moze warto ochroni¢ haldy przed catkowita likwidacja 1 wyko-
rzystaniem do celow budowy drég. Moze trzeba tez zachowac
konstrukcje wiez szybow kopalnianych jako znaki 1 symbole
przemystowe;j historii regionu, a towarzyszace osiedla patronac-
kie 1 zespoly familokéw objac programami aktywizacji spolecz-
nej .pozwalajacymi przywrocic¢ im nalezne miejsce w strukturze
miast. Jest to zdecydowanie trudniejsze zadanie niz wykorzys-
tywanie tych terenow do celow tylko komercyjnych, wymaga
bowiem wykreowania nowej wizji regionu, ktorego rozwdj be-
dzie w pelni zrownowazony. To oznacza, ze zarowno wykorzys-
tanie terenow do nowych funkcji jak i ich zabezpieczanie oraz
ochrona beda si¢ odbywa¢ w sposob programowy, a recykling
terenow bedzie rzeczywiscie zapewnial ochrong zasobow grun-
towych przed przypadkowym zagospodarowaniem.
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